Bodenrichtwertkarte (unmaf3stablich) Oberwalluf
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Legende zur Bodenrichtwertkarte

Erlauterung der Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte werden geman § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) von dem Gutachterausschuss fur
Immobilienwerte fliir den Bereich des Hochtaunuskreises (mit Ausnahme der Stadte Oberursel und Bad
Homburg), des Main-Taunus-Kreises, des Rheingau-Taunus-Kreises und des Landkreises Limburg-Weilburg
nach den Bestimmungen des BauGB, der Immobilienwertermitllungsverordnung und der BauGB-AV jeweils in
der derzeit glltigen Fassung ermittelt.
Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den 01.01.2020.
Der Bodenrichtwert (§196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebietes (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstlicks-
merkmalen, insbesondere nach Art und Maf3 der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fiir die im
Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstlcksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwert-
grundstlck). Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
Die Bodenrichtwerte sind in den bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn
die Grundstlicke unbebaut wéren.
Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner
Grundstiicksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des ErschlieBungszustandes, des beitrags- und
abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des MaBes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermitllung des
Verkehrswertes des betreffenden Grundstiicks zu beriicksichtigen. Bei Bedarf kénnen Antragsberechtigte nach
§ 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fir Immobilienwerte Gber den Verkehrswert
beantragen.
Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen.
Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles
in historischen Altstédten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundsticks. Anspriiche
insbesondere gegenliber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen noch aus den beschreibenden Attributen abgeleitet werden.
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Form der Darstellung

Die Bodenrichtwerte sind innerhalb der Richtwertzonen folgendermaBen dargestellt:
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Anmerkung

Alle zonierten Bodenrichtwerte, die mit 1€ ausgewiesen sind, sind Symbolische Werte.
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