Vergaberichtlinien fOr den Verkauf von
gemeindeeigenen GrundstUcken

Gultige Fassung aufgrund der Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

21. September 2017

Die Gemeinde Walluf ist bemiht, Bauwiligen Baugrundstiicke zu Uberlassen. Ein
Rechtsanspruch auf den Verkauf eines Baugrundstiickes an einen Bauinteressenten
gegenuber der Gemeinde besteht nicht. Die Gemeinde Walluf handelt bei dem Verkauf von
Baugrundstilicken als privatrechtlicher Vertragspartner.

l. Personenkreis

Grundsétzlich kann jede Person einen Bauplatz im Bereich der Gemeinde Walluf erwerben,
dabei sind die folgenden Bedingungen zu beachten:

Baugrundstiicke kénnen grundsétzlich nur einmal erworben werden von Biirgerinnen und
Bilrgern, die im Zeitpunkt der Vergabe Uber kein eigenes Wohneigentum (dazu zdhlen
Haus, Eigentumswohnung oder baureifes Grundstiick) verfligen und zu folgendem
Personenkreis gehdren:

1. Blrgerinnen und Birger, die seit mindestens 10 Jahren ihren ersten Wohnsitz in der
Gemeinde Walluf haben. Ehepaare, eingetragene Lebenspartnerschaften und
Alleinerziehende mit minderjahrigen Kindern, zur Zeit der Vergabe unter 18 Jahren
und in hauslicher Gemeinschaft lebend, kdnnen bereits nach einer Wartezeit von 3
Jahren (ersten Wohnsitz in Walluf) ein Baugrundstiick erhalten.

2. Burgerinnen und Birger, die in der Vergangenheit mindestens 15 Jahre insgesamt
mit erstem Wohnsitz in der Gemeinde Walluf gemeldet waren und nicht langer als
12 Jahre aulierhalb von Walluf gewohnt haben.

3. Personen, die im Zeitpunkt der Antragstellung in einem Wallufer Unternehmen
mindestens die letzten 5 Jahre ununterbrochen sozialversicherungspflichtig
beschéftigt sind.
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Il. Auswahl

Die Baugrundstticke werden innerhalb des unter Ziffer | 1. und 2.genannten
Personenkreises in nachstehender Reihenfolge vergeben:

1. Ehepaare, eingetragene Lebenspartnerschaften und Alleinerziehende
mit nicht volljahrigen Kindern,

2. Ehepaare, eingetragene Lebenspartnerschaften ohne Kinder nach Nr. 1 und
Alleinstehende.

Maligebend ist der Familienstand bei Vergabe durch die Gemeindevertretung.

Menschen mit Beeintrachtigungen im Sinne des Schwerbehindertengesetzes innerhalb der
Bewerberkreise gem. Ziffer 1 bis 3 werden vorrangig berticksichtigt.

Liegen mehrere Bewerbungen mit gleichem Rang vor, wird die Auswahl unter
angemessener Berlcksichtigung sozialer Gesichtspunkte getroffen, insbesondere

a) Zahl der nicht volljahrigen Kinder
b) wohnungsmaRige Unterbringung.

Fur den Fall, dass mehr Bewerbungen mit gleichem Rang als Baugrundstticke vorliegen,
wird eine Entscheidung im Losverfahren getroffen.

lll. Bau- und Nutzungsverpflichtung

In die von der Gemeinde abzuschlieRenden Kaufvertrage fur verglinstigte Grundstiicke ist
eine Bauverpflichtung folgenden Inhaltes aufzunehmen:

.Die Kaufer verpflichten sich, auf dem erworbenen Grundstiick ein Wohnhaus zu errichten
und mit dem Bauvorhaben innerhalb von 2 Jahren zu beginnen, wobei mindestens die
Bodendecke hergestellt sein muss und dasselbe innerhalb von 2 weiteren Jahren
fertigzustellen und zu beziehen. Die Frist beginnt mit dem Tage der Rechtswirksamkeit des
Grundstuickskaufvertrages.

Hat der Kaufer mit dem Bau innerhalb der festgelegten Zeit nicht begonnen oder das
Wohnhaus nicht fertiggestellt, ist er verpflichtet, das Grundstiick zum Erwerbspreis auf
seine Kosten an die Gemeinde riickaufzulassen

Im letzteren Falle wird der Wert des nicht fertiggestellten Bauwerkes durch einen
vereidigten Bausachverstandigen geschatzt; 75 % des Schatzwertes ist Zug um Zug gegen
Erklarung der Rickauflassung an die derzeitige Kaufpartei zu zahlen, abziglich evtl. auf
dem Grundstiick eingetragener Belastungen und der Léschungskosten.

Die Gemeinde hat das Recht der Rickauflassung, ist aber nicht verpflichtet, das
Grundstiick wieder zu erwerben.

VerauBert der K&ufer innerhalb von 10 Jahren an Dritte die nicht Familienangehérige sind ,
seit dem Tage der Rechtswirksamkeit des Grundstiickskaufvertrages das Grundstiick, Teile
hiervon oder Miteigentumsanteile in bebautem oder unbebautem Zustand oder meldet die
Kaufpartei ihren 1. Wohnsitz in Walluf innerhalb von 10 Jahren nach Vertragsabschluss ab,
so ist der Differenzbetrag zwischen dem Kaufpreis und dem Wert des Grundstiickes
(maltgebend ist der Richtwert des Gutachterausschusses) zum Zeitpunkt des Verkaufes an
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die Gemeinde Walluf abzufiihren. Die Kaufpartei ist verpflichtet, der Gemeinde den
Verkauf unverzuglich anzuzeigen.

Uber die Verlangerung der Bebauungsfristen entscheidet bei auftretenden Hartefallen in
jedem Einzelfall der Gemeindevorstand. Ist eine ernsthafte Absicht des Kaufers durch das
Einreichen des Bauantrages erkennbar, so kann der Gemeindevorstand abweichend von
der vorerwahnten Regelung die Frist fir den Beginn des Bauvorhabens um ein halbes Jahr
verlangern.

Zur Sicherung der vorstehenden Vereinbarung behalt sich die Gemeinde Walluf an dem
verkauften Grundstick ein dinglich zu sicherndes Wiederkaufsrecht vor.“

IV. Ausschreibung

Alle Grundstlicke sind durch 6ffentliche Bekanntmachung auszuschreiben und werden im
Wiesbadener Kurier / Wiesbadener Tageblatt (Bekanntmachungsorgan gemafR
Hauptsatzung) ausgeschrieben. Der Preis der Baugrundsticke wird von der
Gemeindevertretung festgelegt.

V. Verfahren

Uber die Vergabe und den Verkauf der Baugrundstlicke entscheidet auf Vorschlag des
Gemeindevorstandes die Gemeindevertretung. Abweichungen von diesen Grundséatzen
bedirfen der Zustimmung der Gemeindevertretung.

VI. Inkrafttreten

Diese  Vergaberichtlinien treten am Tage nach ihrer Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung in Kraft.

65396 Walluf, den 21.09.2017

DER GEMEINDEVORSTAND
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Manfred Kohl, Birgermeister




