Der Vorsitzende des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt
Walluf im Rheingau

NIEDERSCHRIFT

Uber die 3. Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt

am Mittwoch, 21.09.2016,

im Vereinshaus Niederwalluf, Sitzungssaal 302, Rheinstralle 1, 65396 Walluf

Beginn: 19:30 Uhr
Ende: 21:45 Ubr
Gigerich, Udo

Carstensen, Uwe
Lalleike, Klaus-Jiirgen
Luh, Johannes
Rossmeissl, Wolfgang
Staats, Katharina

Gemeindevertretung:
Horne, Franz

Flock, Petra

Portz, Frank Edgar
Prade, Andreas

Gemeindevorstand:
Kohl, Manfred
Balsfulland, Heinz
HefR, Randolf
Seidl, Karl Heinz

Verwaltung:
Wohlbold, Gerd

Géste:

Herr Dr. Queifter
Herr Aichele
Herr Foifner

Anwesenheiten

Ausschussvorsitzender
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied
Ausschussmitglied

Vorsitzender der Gemeindevertretung
stellv. Vorsitzende der
Gemeindevertretung

stellv. Vorsitzender der
Gemeindevertretung
Gemeindevertreter

Birgermeister

Beigeordneter (Gast)
Beigeordneter (Gast)
Erster Beigeordneter

Schriftfihrer

Biiro Queilter Geschwandtl
Buro Bierbaum Aichele
Nassauische Heimstétte
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Tagesordnung

offentlicher Sitzungsteil

1.
2.

4.1

4.2

Rheinuferumgestaltung - Ausflihrungsplanung

Gewasserentwicklungskonzept der Walluf
Maflinahmen am Mihlgraben im Zusammenhang mit dem Neubau der
Kindertagesstétte ,Paradies”

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulstralte®

hier: Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest” (Siedlungsflache 4)

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest" (Siedlungsflache 4)
hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
sowie der Benachrichtigung der Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf
6. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest" (Siedlungsflache 4)
hier: Satzungsbeschluss

Antrag der BVW-Fraktion
Bodenerkundung Schulstrale

Mitteilungen nund Verschiedenes

nicht-6ffentlicher Sitzungsteil
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Sitzungsverlauf

17.30 Uhr Ortstermin Gewasserentwicklungskonzept/Muhlgraben

18.30 Uhr Ortstermin Rheinufergestaltung

Der Vorsitzende ertéffnet um 19.30 Uhr die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit
fest. Gegen die Einladung und werden keine Einwande erhoben. Das Protokoll der 2.
Sitzung vom 29.06.2016 wird genehmigt.

offentlicher Sitzungsteil

[1.  [Rheinuferumgestaltung - Ausfiihrungsplanung

Zu der Ausfiihrungsplanung folgende Anderungen/Ergénzungen empfohlen:

Beschluss:
a. Stellplitze mit Hecke entlang der Rheinallee

Die Stellplatzbreite ist von 2,5 m auf 2,65 m zu vergroRern. Die Stellplatztiefe betréagt 5,0 m. Die
Oberflache ist dabei bis zu der Tiefe von 4,30 m zu befestigen; der 0,7 m Uberhang ist zu
begriinen und mit einem flachen Bord abzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:
b. Baum Bereich der Stellpldtze Rheinallee

Die Linde im Bereich der Stellplatze ist zu erhalten.

Abstimmungsergebnis:

7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

c. Oberflachenbefestigung im Bereich des Weinfasses

1. Als weitere Variante fiir den Standort des Weinfasses wird vorgeschlagen, das Fass in der

bestehenden Achse um ca. 8 m nach hinten zu verschieben.
Bei der Oberfldchenbefestigung soll eine Teilfliche in Abhéngigkeit von dem Standort des
Weinprobierstandes begriint werden.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

2. Vom Planer sind Begriinungsvorschlége fiir die beiden Standortvarianten des Fasses zu
erarbeiten, die dann der Gemeindevertretung zur Beschlussfassung vorzulegen sind.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:
3. Die befestigte Oberfléche im Bereich des Weinfasses ist in einer héherwertigen Ausfiihrung
(eingeférbt) vorzusehen. Die Mehrkosten belaufen sich auf ca. 30 €/m>.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)
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Beschluss:
d. Anordnung der Stufen / Terrassen zum Rhein

1. Die Ausflihrung soll gem. dem aktuelien Planstand vom Sept. 2016 vorgenommen werden.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:

2. Die Oberflachengestaltung der beiden Stufen ist im Plan mit Rasen vorgesehen. Da gegen
diese Oberflachenbefestigung Bedenken bestehen, ist der Fachplaner Prof. Dr.-Ing. Ruiz
Rodriguez zu beteiligen.

Bestehen seitens des Fachplaners Bedenken gegen die Oberflachengestaltung mit Rasen, so ist
eine massive Befestigung der Stufen vorzunehmen. Anderenfalls bleibt es bei der Ausfiihrung mit
Rasen.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:
e. Bewuchs/Wildwuchs im Bereich des besehenden Weinfasses

Der Wildwuchs ist komplett zu entfernen und durch Neuanpflanzung gem. dem Planstand Sept.
2016 zu kompensieren.

Abstimmungsergebnis:
4 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Beschluss:
f. Gewisserausbau der Walluf

Der Gewasserausbau ist gem. dem Planstand Sept. 2016 vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Sodann ergeht folgender Beschluss:

Beschluss:
Die Ausfiihrungsplanung zur Umgestaltung der Rheinuferanlage - Bauabschnitt 1 — 3

(teilweise) - ist auf der Grundlage des Planstandes Sept. 2016 mit den vorgenannten
Anderungen/Ergédnzungen vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

2. Gewaisserentwicklungskonzept der Walluf VL-69/2016
MaRnahmen am Miihigraben im Zusammenhang mit dem Neubau der
Kindertagesstitte ,Paradies*

Beschluss:
1. Der geénderten Planung wird zugestimmt.
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2. Der Zuwendungsantrag fiir die Manahmen im Rahmen des Gewasserentwicklungskonzepts
der Walluf zur Beseitigung der Wanderhindernisse am Miihlgraben (Sohigleiten Wellermiihie und
Mindungsbereich Mihigraben / Walluf) wird zurlickgezogen.

3. Das Ingenieurbiro Queilter / Geschwandtl wird wie folgt beauftragt:

3.1 Planungs-Auftrag Sohlgleiten und Zufahrtsbriicke bis zur Einstellung der Planungsarbeiten
Die Auftragssumme betragt 22.494,94 Euro brutto.

3.2 Planungs-Auftrag Herstellung Zuwegung zur KITA Paradies (Rahmendurchlass)
Die Auftragssumme betragt 6.162,93 Euro brutto.

3.3 Planungs-Auftrag Abschlag im Bereich der Grillwiese zwischen Mihlgraben und Wallufbach
Die Auftragssumme betrédgt 5.941,42 Euro brutto

4. Die FA. Knebel erhilt auf der Grundlage des Nebenangebotes vom 07.09.2016 den Auftrag zur
Herstellung eines Rahmendurchlasses sowie einer Flutmulde. Die Auftragssumme betragt
130.900,00 Euro brutto

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

3. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-89/2016
1. Anderung des Bebauungsplans ,,Schuistrafe*

hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/Beteiligung der
Behorden und sonstiger Tréiger 6ffentlicher Belange

Einvernehmlich werden die Tagesordnungspunkte 3 und 5 gemeinsam beraten, aber getrennt
abgestimmt.

Beschluss:

Der nunmehr vorliegende Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulstraiie* mit
Begriindung wird gebilligt.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans ist nun gemaR § 4 BauGB die Beteiligung der Behérden
und Trager 6ffentlicher Belange — deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird — sowie
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schulstrale* beinhaltet folgende
Grundstiicke:

Gemarkung Oberwalluf, Flur 6, Flurstiicke 71/5, 71/6, 71/7 und 71/8.

Flurstiicke der Schulstrafle: 253/10, 253/11, 253/12, 253/13m, 253/14, 253/15, 253/17, 253/18,
253/19 und 253/1 (teilw.).

Flurstiicke Feldweg ,Auf der Hub": 258/3, 258/4, 258/5 und 258/6 (teilw.).

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

4. |Bauleitplanung der Gemeinde Walluf
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordwest“ (Siedlungsfliche 4)
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4.1 | Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-90/2016
6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordwest“ (Siedlungsfliche 4)
hier: Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung sowie der Benachrichtigung der Behérden und sonstige
Trager offentlicher Belange

Beschluss:

Die Abwégung und Begriindung zu den Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung nach §
3(2) BauGB und der Benachrichtigung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4(2) BauGB zu der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest* werden gem. den
Punkten 1 bis 8 beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

4.2 |Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-91/2016
6. Anderung des Bebauungsplans ,,Nordwest* (Siedlungsfliche 4)
hier: Satzungsbeschluss

Beschluss:

Uber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB, der
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wird entsprechend den vorliegenden Beschliissen entschieden und die
6. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest" (Siedlungsflache 4) nebst Begriindung und dem
Umweltbericht gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Nordwest* beinhaltet folgende Grundstiicke:

Gemarkung Niederwalluf,

Flur 9, Flurstiicke 522 (teilw.), 523, 524 und 525;

Flur 17, Flurstick 197 (teilw.);

Flur 18, Flurstiicke 14/9, 14/10, 14/11, 14/12, 29, 31/1, 32, 33, 34, 35, 36, 93/1 und 123/94 (teilw.)
sowie

Flur 27, Flurstiick 31/1 (teilw.).

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
5 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

5. Antrag der BVW-Fraktion FA-6/2016
Bodenerkundung Schulstrale

Beschluss:

Der Gemeindevorstand mége dem Bauherrn des Bauvorhabens an der SchulstraRe (Flur 8,
Flursticke 71/5, 71/8, VL 38/2016) aufgeben, die Auswirkungen einer Versickerungseinrichtung
auf das Umfeld gesondert zu untersuchen und insbesondere den Baugrund auf Standsicherheit hin
zu Uberpriifen fir den Fall, dass in ihm Oberflaichenwasser versickert wird.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

|6. __ [Mitteilungen nund Verschiedenes

In Anbetracht der fortgeschrittenen Zeit wird einvernehmlich vereinbart, dass die Mitteilungen von
Herrn Birgermeister Kohl zu Protokoll gegeben werden.
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Planfeststellungsbeschluss gemiaR § 18 AEG

Zwischenzeitlich liegt der Planfeststellungsbeschluss flir das Vorhaben “Beseitigung des
Bahniibergangs (BU) in Bahn-km 46,195 und Umbau des Bahnubergangs (BU) in Bahn-km
46,394“ in der Gemeinde Walluf und der Stadt Eltvile am Rhein einschlieRlich
naturschutzrechtlicher Kompensationsmafinahmen in der Stadt Oestrich-Winkel in Bahn-km
46,195 und Bahn-km der Strecke 3507, Wiesbaden Ost — Niederlahnstein vor. Die Gemeinde
Walluf hatte zu dem Verfahren entsprechend Stellung bezogen.

Sanierung des Bahnhofsgelédndes

Erfreulicher Weise konnten die Sanierungsarbeiten schneller als geplant zum Abschluss gebracht
werden. Die Durchflihrung konnte bereits am 01.09.2016 beendet werden. Urspriinglich war eine
Dauer bis zum 23.09.2016 vorgesehen.

Leckage im Gasnetz

Aufgrund unaufschiebbarer Arbeiten im Zusammenhang mit einer Leckage an der Gasleitung in
der Bahnhofstrale musste diese gesperrt werden. Auf die Mail vom 27.08.2016 an die
Fraktionsvorsitzenden und den Gemeindevorstand wird in diesem Zusammenhang aufmerksam
gemacht. Zwischenzeitlich wurde die undichte Stelle lokalisiert und die notwendigen Arbeiten
werden ausgefiihrt. Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeiten im Laufe dieser Woche zum
Abschluss gebracht werden kénnen. Des Weiteren wurden im Zuge der Gasrohrnetziiberpriifung
im Eilweg 22a und in der MihistralRe 12, zwei weitere geringfiigige Undichtigkeiten lokalisiert. Die
Undichtigkeiten sind zwischenzeitlich vom Gasversorger beseitigt worden.

Umstellung der StraBenbeleuchtung auf LED-Technik

In Ausfiihrung des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2016 im Zusammenhang mit
den Vorschldgen des Gemeindevorstandes fir die Verwendung des Darlehensbetrages in Hohe
von 150.780 Euro aus dem Landesprogramm Kommunale Infrastruktur finden derzeit die
notwendigen Detailabstimmungen mit der SYNA statt. Auf der Basis der Gespréache wird die SYNA
dann ein Angebot erstellen.

TV-Inspektion der Abwasserkanile in Walluf

Um den Zustand der Kanalisation zu erfassen und den gesetzlichen Vorschriften nachzukommen,
werden Teile der offentlichen Ortskanalisation in Walluf zuerst gereinigt und anschiieRend mit einer
TV-Kamera befahren. Auf die Mail vom vergangenen Donnerstag an die Fraktionsvorsitzenden
und den Gemeindevorstand wird Bezug genommen. Die Befahrungen erfolgen Anfang Oktober
und zwar im Gemeindeteil Oberwalluf im Bereich Glockenstiick — Schulstralle, Mihlstrale, und die
Verbindung MihlstralRe zur Martinstrafle

nicht-6ffentlicher Sitzungsteil

Walluf, den 22.09.2016

Ausschussvorsitzender

Udo Gigerich
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