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Tagesordnung

offentlicher Sitzungsteil

1.

Dritte Anderung des Landesentwicklungsplans 2000
hier: Beteiligung der Offentlichkeit / Stellungnahme der Gemeinde Walluf

Umgestaltung Wallufer Rheinufer; Toilettenanlage
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen

Friedhof Oberwalluf - Umgestaltungsmafnahmen

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Aufhebung des Verfahrens

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf
Vorhaben bezogener Bebauungsplan "Untere Martinsthaler StafRe"
hier: Aufhebung des Verfahrens

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Drogeriemarkt-Untere Martinsthaler
Stral3e

hier: Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Drogeriemarkt-Untere Martinsthaler
Stral3e

hier: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher

Belange

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest"

hier: Nach Abschluss des Verfahrens eingegangenen Anregungen
Bericht
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Sitzungsverlauf
Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Einladung

werden keine Einwande erhoben. Das Protokoll der 8. Sitzung vom 29.06.2017 wird genehmigt.
Anderungsantrége zur Tagesordnung wurden nicht gestellt.

offentlicher Sitzungsteil

1. Dritte Anderung des Landesentwicklungsplans 2000 VL-86/2017
hier: Beteiligung der Offentlichkeit / Stellungnahm e der Gemeinde
Walluf

Beschluss:

Zu der Planung nimmt die Gemeinde Walluf wie folgt Stellung:

1. Textteil A, Vorwort, letzter Absatz
Es wird dargelegt, dass keine unmittelbaren finanziellen Anspriiche gegen das Land Hessen aus
dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000 abgeleitet werden kdnnen. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf das Konnexitatsprinzip und fordern, dass dies hier gleichermaf3en gilt.

2. Textteil S. 2, 1.1. Territoriale Zusammenarbeit in Europa — Entwicklung des Korridors
Rotterdam-Genua
Die Zusammenarbeit im Interreg IVB-Projekt CODE 24 wird in dem Européischen Verbund fur
Territoriale Zusammenarbeit unter hessischer Beteiligung fortgesetzt (EVTZ).

Einer der wichtigsten Punkte von CODE 24 ist die transeuropéische Eisenbahnverbindung zur
Abwicklung des Giuterverkehrs. Etwa die Halfte des Nord-Sud-Schienenverkehrs wird tber den
Korridor zwischen Rotterdam und Genua in Europa transportiert. Mit der Eréffnung des
Gotthardtunnels ist mit einer weiteren Zunahme zu rechnen. Diese Trasse (Strecke 3507) verlauft
durch Walluf und den ganzen Rheingau. Sie verursacht nicht nur im Rheingau, sondern im
gesamten Mittelrheintal ein erhebliches Larm- und Erschitterungsproblem.

3. Textteil, S. 4, 1.2.2 Rechtswirkung der Anderungen
Der derzeit glltige Landesentwicklungsplan LEP stammt aus dem Jahre 2000. Gem. § 4 Abs. 8
Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) ist der Plan der weiteren Entwicklung so anzupassen,
dass er eine geeignete Grundlage fur die Aufstellung der Regionalplane bildet.

Die bisherigen Anderungen beschéftigen sich mit den Einzelthemen Flughafenausbau Frankfurt
am Main und Hahn (2007) und dem Thema ,Vorgaben zur Nutzung der Windenergie“(2013). Eine
komplette Neuaufstellung des LEP wurde mit der 3. Anderung nicht verfolgt. Die fir die
Regionalplanung bedeutsamen Themen wie Raumstruktur und Raumordnungsprinzipien sowie
Zentrale Orte und Verflechtungsgebiete mit dem Unterpunkt ,Ausweisung von Flachen fir
Siedlungsflachen” und grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben werden explizit ausgeklammert. Es
soll daher weiterhin der LEP 2000 mit den bisherigen Anderungen fortgelten. Relevante Teile
waren somit 17 Jahre alt und wirden in unveré&nderter Form als Basis fiir die Regionalplane und
nachgeordnet fir die Bebauungsplane dienen. Bei der bereits eingeleiteten Neuaufstellung des
Regionalplans Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS 2020) wirde damit teilweise auf
20 Jahre alte Festlegungen zuriickgegriffen.

Es ist somit festzustellen, dass der vorliegende Entwurf zur 3. Anderung nicht den Anforderungen
genugt.

4. Textteil S. 8, 3. Siedlungsentwicklung, Siedlungsstrukturpolitik, Ziel 3.1.4
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Hier wird der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung als Ziel des LEP
festgesetzt, welches auch fur die Eigenentwicklung gelten soll. Ausnahmen sind zulassig, wenn
eine weitere Innenentwicklung nicht moglich ist.

Dies bedeutet, dass die Vorgaben aus § 1 Abs. 5 Satz 3 Baugesetzbuch, die als ,Soll-Vorschrift*
gefasst sind, fir die Kommunen nun grundsatzlich verpflichtend, zusatzlich auf die
Eigenentwicklung ausgedehnt und durch konkrete Ausnahmeregelungen eingeschrankt werden.

5. Textteil S. 11, 3.2-2 Siedlungsentwicklung und Gewerbeentwicklung —Ziel 3.2.2
Bei der Festlegung der Vorrangflachen fur die Siedlungsentwicklung durch die Regionalplanung ist
an Stelle der Bevolkerungsentwicklung auf die regionale Haushaltsentwicklung abzustellen. Der
Nachholbedarf sowie der Erneuerungsbedarf an Wohnraum sind mit zu bericksichtigen...

6. Textteil S. 18, 3.3 Planungsgrundsatz Larmschutz

Wie bereits dargelegt, fiihrt die transeuropdische Eisenbahnverbindung Rotterdam-Genua fir
Guterverkehr durch die Gemeinde Walluf. Die Larmproblematik ist hinreichend bekannt und wird
bei Planungen entsprechend bericksichtigt. Danach soll vorsorglich die Planung von
Siedlungsgebieten an larmbelasteten HauptverkehrsstraBen und Haupteisenbahnstrecken
maoglichst unterbleiben. Andernfalls sind vorrangig Mafinahmen des aktiven, aber auch des
passiven Larmschutzes zu ergreifen.

Es wird angemerkt, dass hierbei ein Widerspruch zu dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung® besteht.

Aus unserer Sicht ware es wichtig, den Larm an der Quelle zu bekampfen und sich nicht auf die
kommunalen Planungen zu stitzen.

7. Textteil S. 23, 4. Freiraumentwicklung und Ressourcenschutz sowie
S. 50, 4.4 Landwirtschatt, Ziel 4.4-7

Im Kapitel 4. werden die Vorgaben fir die Umsetzung der Darstellungen auf Regionalebene
gemacht. Dabei zahlen erwartungsgemafd die Flachen fur Siedlung oder Siedlungserweiterung
bzw. fur Gewerbe und Industrie nicht dazu.
Mit dem Ziel 4.4-7 wird konkretisiert, wie auf Regionalplanebene Flachen fir die Landwirtschaft
(incl. Wein-, Obst- und Gartenbau) gesichert werden. Dabei sollen insbesondere innerhalb der
agrarischen Vorzugsrdume landwirtschaftlich genutzte Flachen als ,Vorranggebiete fur die
Landwirtschaft® festgesetzt werden. ,VORRANGGEBIETE FUR LANDWIRTSCHAFT* STEHEN
NICHT FUR EINE SIEDLUNGSENTWICKLUNG ZUR VERFUGUNG.
Die bestehenden Siedlungen in unserer Gemeinde sind regelmafRig von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben. Es ist somit zu erwarten, dass im Regionalplan im Umfeld der
Siedlung ,Vorranggebiete Landwirtschaft” festgesetzt wird.
Es muss daher sichergestellt werden, dass auf Regionalplanerischer Ebene mdgliche Siedlungs-
und Gewerbegebietserweiterungen oder Arrondierungen fiir die Gemeinde umsetzbar sind.

8. Textteil S. 32 Flora, Fauna und Landschaft Ausschluss von Windenergie-Ziel 4.2.1-9
Das Rheintal zwischen Wiesbaden und dem Beginn der Welterbestatte Oberes Mittelrheintal bei
Rudesheim ist als bedeutender Ausschnitt der Kulturlandschaft in Hessen gemaf Abschnitt 5.7.1
des Umweltberichts zur 3. Anderung des LEP 2000 von der Ausweisung als Vorrangflache fiir
Windenergie vorab auszuschliel3en.s.

9. Textteil S. 62, Zu Planungsgrundsatz 5.1.2-1 Schienenverkehr
Entlang der Bestandsstrecken durch die Siedlungsgebiete im Rheintal ist als selbstandige Aufgabe
sowie im Rahmen von baulichen wie betrieblichen Anderungen der Schutz der Bevoélkerung vor
Larm zu verbessern..

10. Textteil S. 68, Zum Planungsgrundsatz 5.1.5-4 Radverkehr
Die Verbindungen zu Ober- und Mittelzentren als wichtige Quell- und Zielbereiche des
Pendlerverkehrs sollten auch Uber groRere Entfernungen fir den Fahrradverkehr als
Alltagsverkehr sicher und attraktiv verknupft werden.
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Dazu sollen im Radverkehrsnetz innerhalb der Ober- und Mittelzentren mit ihren Ordnungsrdumen
sowie zwischen den Oberzentren und den umgebenden Mittelzentren insbesondere entlang der
Regionalachsen Radschnellverbindungen eingerichtet werden, auf denen durchgangig hdhere
Geschwindigkeiten méglich sind.s.

Abstimmungsergebnis:
6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

2. Umgestaltung Wallufer Rheinufer; Toilettenanlage FA-14/2017
Gemeinsamer Antrag der Fraktionen

Einzelabstimmungen tber Ausstattung der Toilette:

Toilettengebaude mit einem umlaufenden Betonflachda  ch versehen.
5 Ja-Stimmen, 1 Gegenstimme, 1 Enthaltung

Bruchsteinfassade
7 Ja-Stimmen, einstimmig

Anti-Graffiti-Permanentbeschichtung
7 Ja-Stimmen, einstimmig

Wassergespliltes Urinal
3 Ja-Stimmen, 1 Gegenstimme, 3 Enthaltungen

Klappbare Babywickelauflage
7 Ja-Stimmen, einstimmig

Marktanschluss
5 Ja-Stimmen, 2 Enthaltungen

Beschluss:

Zur Ausfuhrung soll eine City-WC-Anlage (Systemtoilette) mit 2 Kabinen, davon 1 barrierefrei fur
Menschen mit Beeintrachtigungen und Damen und mit 1 klappbaren Babywickelauflage kommen.
Die Herrenkabine ist mit einem wassergespiilten Urinal zu versehen. Das Toilettengebaude soll ein
umlaufendes Betonflachdach erhalten und soll mit einer Bruchsteinfassade mit Anti-Graffiti
Permanentbeschichtung sowie einem Marktanschluss versehen werden.

Der Gemeindevorstand wird gebeten, auf dieser Basis zeitnah eine Funktionalausschreibung
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

|3.  [Friedhof Oberwalluf - UmgestaltungsmaRnahmen [VL-96/2017 |

Einvernehmlich soll anstatt eines zweifliigligen Tors nur ein herausnehmbarer Poller im
Zufahrtsbereich aufgestellt werden.

Die vier ortsansassigen Bau- / Gala Bau Firmen Walfel, Neukirch, LG Meisterbau und Christ sollen
am Wettbewerb beteiligt werden.
Beschluss:

1. Der Bericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.
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2. Weitere Bestattungsformen, wie z.B. Wiesengréber, kbnnen bei entsprechender Nachfrage auf
dem Friedhof im Gemeindeteil Oberwalluf angeboten werden.

3. Der Umgestaltung des Zugangsbereiches / Vorplatzes St. Elisabethenstralle, den
angrenzenden Flachen (Bereich zwischen neuer und alter Einfriedung) und dem Containerplatz
wird zugestimmt. Die baulichen MalRnahmen kénnen auf der Grundlage dieser Vorlage beschrankt
ausgeschrieben werden.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

4. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-107/2017
7. Anderung des Flachennutzungsplanes
hier: Aufhebung des Verfahrens

Herr Dr. Reuter macht darauf aufmerksam, dass die angegebenen Grundstiicke bzw. Flurstiicke
nicht mit den seinerzeit bei den Aufstellungsbeschlissen genannten Grund-bzw. Flurstiicken
Ubereinstimmen. Er bittet um eine entsprechende Uberpriifung.

Anmerkung der Verwaltung:
Der Hinweis von Herrn Dr. Reuter ist zutreffend. Die Grund- bzw. Flurstiickbezeichnungen wurden
im Beschlussvorschlag entsprechend redaktionell angepasst.

Beschluss:
Auf Antrag des Vorhabentragers vom 30.08.2017 wird das Verfahren der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Walluf fir den Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplanes ,Untere Martinsthaler StralRe* aufgehoben. Das Verfahren wird damit vorzeitig
beendet.
Der Geltungsbereich der 7. Anderung beinhaltet folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niederwalluf, Flur 10, Flurstticke: 39, 181/38, 189/38 und 212/38

Flur 18, Flurstiicke: 14/8 (teilw.), 16/1, 148/18 und 149/19

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, O Enthaltung(en)

5. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-108/2017
Vorhaben bezogener Bebauungsplan "Untere Martinstha  ler StalRe"
hier: Aufhebung des Verfahrens

Beschluss:
Auf Antrag des Vorhabentragers wird das Verfahren zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan
,Untere Martinsthaler StralRe hiermit aufgehoben. Das Verfahren ist damit vorzeitig beendet.

Der Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes beinhaltet folgende
Grundstuicke:
Gemarkung Niederwalluf, Flur 10, Flurstiicke: 39, 181/38, 189/38, 212/38 und 40/1(teilw.).

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, O Enthaltung(en)
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6. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-109/2017
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Drogeriemarkt-Unte  re
Martinsthaler Straf3e

hier: Aufstellungs-/Einleitungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t hiermit auf Antrag der AS Zweite Fachmarkt GmbH & Co0.KG,
Eilweg 3, 65396 Walluf vom 30.08.2017 die Einleitung-/Aufstellung des Vorhaben bezogenen
Bebauungsplans ,Drogeriemarkt-Untere Martinsthaler StralRe* aufgrund der gesetzlichen
Erméachtigung des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414 ff), in
Verbindung mit § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) vom 31.05.2005 (GVBI. I, S. 54 ff) in
der jeweils giltigen Fassung.

Durch den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan soll das Baurecht fir die Errichtung eines
Drogerie-Marktes mit Stellplatzen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans betrifft folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niederwalluf, Flur 10,

Flurstiicke: 39 (teilw.), 40/1 (teilw.), 181/38 (teilw.), 189/38 und 212/38.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, O Enthaltung(en)

7. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf VL-110/2017
Vorhaben bezogener Bebauungsplan Drogeriemarkt-Unte  re
Martinsthaler Stral3e

hier: Offentliche Auslegung und Beteiligung der Beh orden und
sonstiger Trager offentlicher

Belange

Beschluss:

Der vorliegenden Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ,Drogeriemarkt-Untere
Martinthaler Straf3e" mit Begrindung wird einschl. des Umweltberichts und den Untersuchungen
der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima + Luft, Tiere + Pflanzen, Landschaft + Erholung, Mensch +
seine Gesundheit, Kultur und sonstige Sachgtter sowie der Wechselwirkungen gebilligt und zum
offiziellen Entwurf erhoben. Der Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ist nach § 4
oOffentlich auszulegen.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind tber die 6ffentliche Auslegung zu
unterreichten.

Durch den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan soll das Baurecht fir den Neubau eines
Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von 650 m2 mit seinen Nebenanlagen geschaffen
werden.

Der Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes betrifft folgende Grundsticke:
Gemarkung Niederwalluf, Flur 10,

Flursticke: 39 (teilw.), 40/1 (teilw.), 181/38 (teilw.), 189/38 und 212/38.

Der Gemeindevorstand wird gebeten, das Erforderliche zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)
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8. Bauleitplanung der Gemeinde Walluf

6. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordwest*

hier: Nach Abschluss des Verfahrens eingegangenen A nregungen
Bericht

Diese Anregungen waren bereits Gegenstand der BPU-Sitzung vom 29.06.2017. Mit Schreiben
vom 12.05.2017 — als nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens - wurde von einem Anlieger
des Erikaweges Einspruch gegen die verkehrliche Erschlieung des neuen Baugebietes im
Unteren Sand eingereicht. Dieses Schreiben ging auch den Fraktionsvorsitzenden zu. Mit
Schreiben vom 09.06.2017 wurde diesem Anlieger eine Zwischennachricht gegeben. Der
Gesamtvorgang wurde den Fraktionen zugeleitet. Mit Schreiben vom 17.07.2017 ging ein erneutes
Schreiben des Anwohners bei der Gemeinde ein. Auch dieses Schreiben liegt den Fraktionen vor.
Weiterhin gibt es im Zusammenhang mit der Presseberichterstattung auch eine Stellungnahme der
Walluftalschule zu dem alternativen Vorschlag fur die verkehrliche Erschlielung. Auch diese
Information liegt den Fraktionen vor.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.02.2015 erfolgte der Aufstellungsbeschluss. Eine
frihzeitige Information der Offentlichkeit nach § 3 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Birgerinformationsveranstaltung am 29.04.2015. Die Behandlung der Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung vom
07.07.2016. Gleichzeitig wurde die Offenlage und Information der Tréger offentlicher belange
beschlossen. Die Abwagung Uber die Anregungen aus der Offenlage und Benachrichtigung der
Trager und der Satzungsbeschluss erfolgten in der Sitzung der Gemeindevertretung vom
22.09.2016. Alle verfahrensschritte wurden ortsiiblich bekanntgemacht (Homepage der Gemeinde,
amtliche Bekanntmachungen im WK und WT, Bekanntmachungskasten).

Anregungen bzw. Bedenken des Anwohners des Erikaweges wurden im Bebauungsplanverfahren
nicht vorgebracht.

Die Mitglieder des Ausschusses nehmen den Bericht zur Kenntnis und sin einvernehmlich der
Auffassung, keine Anderungen beziiglich der verkehrlichen ErschlieRung des neuen Baugebietes
im Unteren Sand vorzunehmen, da die aufgezeigte ,Alternative” aus Sicht des Fachausschusses
keine Alternative darstellt.

9. |Mitteilungen |

Bauleitplanung von Nachbarkommunen

Die Gemeinde Budenheim hat mitgeteilt, dass der Gemeinderat Budenheim am 28.09.2016
beschlossen hat, den Bebauungsplan ,2. Anbindung zum Industriegebiet Budenheim* aufzustellen;
fur diesen Bereich soll gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert
werden.

Planziel ist es, die VerkehrserschlieBung des Industriegebietes am Rhein durch eine zweite,
hochwassersichere Stralenanbindung dauerhaft abzusichern. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager der Offentlichen Belange wurde auch die
Gemeinde Walluf beteiligt. Da Belange der Gemeinde Walluf durch diese Planung nicht tangiert
werden, wird seitens der Gemeinde Walluf keine Stellungnahme zu diesem Verfahren abgegeben.

nicht-6ffentlicher Sitzungsteil
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Walluf, den 07.09.2017

Ausschussvorsitzender SchriftfUhrer

Udo Gigerich Steffen Ernst

Niederschrift der 9. Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Planen und Umwelt vom 06.09.2017 9von 9



