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Stellungnahme gemaf 84 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von 8§ 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Kressboden, Erweiterung Teil 2" beabsichtigt
die Stadt Walluf eine planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung des gleichnamigen
Gewerbegebiets ,Kressboden Erweiterung Teil 1I* zu schaffen. Das Plangebiet umfasst
eine Gesamtflache von rund 5 ha.

Gtesiegel
eundlicher
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Internet: Telefon: 06151 12 O (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme

l. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb eines im Regionalplan Studhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebiets Industrie
und Gewerbe, Planung und in kleinen Teilen in einem Vorranggebiet Industrie und Ge-
werbe, Bestand. Dartber hinaus liegt das Plangebiet zu kleinen Teilen innerhalb eines
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Zudem wird die Flache von einem Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen und von einem Vorbehaltsgebiet fur Grundwasserschutz
Uberlagert.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemaf} 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

[I.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Quantitativen Schutzzone B4 - neu des festgesetzten Heil-
quellenschutzgebietes (WSG-ID: 414-005) fiur die staatlich anerkannten Heilquellen
Kochbrunnen, GrolRe und Kleine Adlerquelle, Salmquelle, Schitzenhofquelle und Faul-
brunnen und in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes (WSG-ID: 414-001) fur das Was-
serwerk Schierstein der Stadtwerke Wiesbaden.

Die entsprechenden Schutzgebietsverordnungen fiir das Heilquellenschutzgebiet 414-
005 vom 26. Juli 2016 (StAnz: 37/2016, S. 973 ff) und fir das Wasserschutzgebiet 414-
001 vom 07. Marz 2002 (StAnz: 19/2002, S. 1773 ff) sind zu beachten.



a. Wasserversorgung — Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen bertcksichtigen.
Gewabhrleistet werden muissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserver-
sorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers. Die planaufstellende Kom-
mune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Versorgungssicherheit der
offentlichen Wasserversorgung dauerhatt fir die kiinftige Bebauung im Rahmen der be-
stehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine ausreichende
Léschwassermenge bereitgestellt werden kann. Ein entsprechender konkreter Wasser-
bedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht
aufgefuihrt und missen deshalb noch vorgelegt werden.

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung:
a. Nachsorgender Bodenschutz

Eine Uberprufung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Daten-
bankeintrage im Gebiet des Vorhabens. Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens
sind bisher nicht bekannt.

b. Vorsorgender Bodenschutz

Im Bebauungsplan ist auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen, was vorliegend
nicht der Fall ist. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwa-
gemangels spater rechtlich angreifbar.

Gegenwartiger Wissenstand und allgemein anerkannte Prifmethoden sind in der Arbeits-
hilfe: Bodenschutz in der Bauleitplanung, Februar 2011, ISBN 978 — 89274 — 330 — 9
dargelegt. Die Arbeitshilfe enthalt Priifkataloge anhand derer eine angemessene Berlck-
sichtigung des vorsorgenden Bodenschutzes in der Umweltprifung erreicht werden kann.
Die Arbeitshilfe kann auf der Webseite des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) heruntergeladen werden:_https://bodenviewer.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=deschutz_in_der Bau-
leitplanung_Kurzfassung_Web.pdf (hinug.de).

Daruiber hinaus liegen beim HLNUG Informationen tber die Eigenschaften und Funktio-
nen der Bdden in Hessen vor. Mit dem ,BodenViewer Hessen® steht ein grolRer Teil der
vorliegenden Daten zu Bodeneigenschaften und —funktionen als interaktive Kartenan-
wendung im Internet frei zur Verfugung. Hier werden Bodendaten auf unterschiedlichen
Malistabsebenen als Flacheninformation dargestellt. Unter dem Punkt ,Bodenschutz in
der Planung® kann eine flachenbezogene Gesamtbewertung (aller) Bodenfunktionen ab-
gerufen werden: https://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenvie-
wer/index.html?lang=de.
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3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernates bestehen keine grundsatzlichen Be-
denken zu dem o.g. Verfahren.

4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Grundsatzlich bestehen gegen den vorgestellten Bebauungsplan aus den von mir zu ver-
tretenden Belangen keine Bedenken.

Gemal den Ausfluhrungen unter Ziffer 2,5 ,Wasserrechtliche Festsetzungen® soll das ge-
speicherte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser in ei-
nem vom Trinkwassernetz getrennten Netz im Geb&ude zu verwenden. Hier sollte das
Wort oder in das Wort und geandert werden um eine ganzjahrige Nutzung des Nieder-
schlagswassers zu realisieren. Abflussspitzen im 6ffentlichen Kanalnetz konnen dadurch
nicht vermieden werde, aber durch die Brauchwassernutzung wird Trinkwasser gespart.

Wegen der Lage in der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Schierstein beste-
hen qualitative Einschrankungen an die Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser, so dass das Niederschlagswasser von Verkehrsflachen nicht ohne Vorbe-
handlung zur Versickerung gebracht werden konnte.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist in einem Entwésserungskonzept gemal DWA A
102 (2) darzulegen. Einer Einleitung des Wassers in den Mischwasserkanal kann nur in
Ausnahmefallen zugestimmt werden. Fur diesen Fall ist ein gedrosselter Abfluss und ein
Nachweis fur die Leistungsfahigkeit der nachfolgenden Regenentlastung vorzulegen.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

0. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Die vorgelegten Unterlagen zur Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes und
der Flachennutzungsplananderung wurden aus Sicht des Immissionsschutzes, der Luft-
hygiene und des Kleinklimas gepruft. Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.
Betriebswohnungen sind mit entsprechendem Schallschutz vor Verkehrslarm (B 42,
Bahnlinie) zu schitzen.



7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich _der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen nédherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes werden
aus Sicht der Abteilung Umwelt Wiesbaden keine weiteren Forderungen gestellt.



lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Felix Machus

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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RHEINGAU
\KTAUNUS
KREIS 6B

RTK FD 111.4 Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach DER KREISAUSSCHUSS

Fachdienst: Bauaufsicht und Denkmalschutz
Sachbearbeiter/in: Frau Umhauer/Frau Diehl

1. Verteiler )
. Raum: 1.310 (Eingang 1)
2. Gemeinde Walluf . Telefon: 06124 510-506
3. Stadtebauliche Arbeltsgememschaft Telefax: 06124 510-18506
Buro fir Stadtebau und Siedlungswesen E-Mail: lvonne.umhauer@rheingau-taunus.de
E-Mail: Sabine.diehl@rheingau-taunus.de
lhr Zeichen:
lhre Nachricht vom:
Bei Schriftwechsel angeben
Unser Zeichen: FD 111.4-80--BP-02141/23
Datum: 10. August 2023
Grundstiick Walluf
Gemarkung Niederwalluf
Vorhaben 17 NW 31.1 - Gewerbegebiet Kressboden, Erweiterung Teil Il in Niederwalluf

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss: ST-GF- Stabstelle fur Frauen und Gleichstellung

Fachbereich IV
IV.3 Kreisentwicklung, Wirtschaftsférderung, Kreisstra3en

Fachdienst 1.7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst 11.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdienst 1V.2 Umwelt

Fachdienst 111.3 Brandschutz

Fachdienst 111.4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst I111.5 Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen

Fachdienst 111.6 Verkehr

Fachdienst 11.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Servicezeiten: Vorsprachen nur nach Terminvereinbarung

Postanschrift: Heimbacher Str. 7 - 65307 Bad Schwalbach Telefon: 06124 510-0

Internet: www.rheingau-taunus.de Datenschutzinformation: www.rheingau-taunus.de/datenschutz
Konto der Kreiskasse: Naspa Bad Schwalbach, IBAN DE65 5105 0015 0393 0000 31, BIC: NASSDE55XXX Seite 1/6
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Datum: 10. August 2023
Unser Zeichen: BP-02141/23

Stellungnahme des Fachdienstes 1V.3 - Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes |.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1V.2 — Umwelt (100877-23-wi):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:

Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehorde:

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a BauGB ist darzulegen. Eine Flachenbilanzierung nach der
Hess. Kompensationsverordnung zur Ermittlung des Ausgleichsvolumen wird empfohlen.

Notwendige ErsatzmalRnahmen sind auf ihre Verfiigbarkeit einschliellich Abfrage im Natureg Viewer
Hessen zu Uberprifen. Die jeweiligen Flachen sind im Bestand zu erfassen und ein Entwicklungsziel in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zu bestimmen.

Artenschutz:

Wir weisen einerseits auf die artenschutzrechtlichen Anforderungen geman § 44 (5) BNatSchG
hin, die alle européischen Vdgel und die Anhang IV-Arten der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) betreffen, die je nach Biotopausstattung des Plangebietes und seines Wirkumfeldes in
unterschiedlicher Artenzusammensetzung zu erwarten sind. Um zu einer planerisch
verwertbaren Aussage zu gelangen, sind insbesondere folgende Punkte abzuarbeiten:

[0 Abfrage der Kenntnisse tber die genannten Arten bei den anerkannten Naturschutzverb&nden
oder sonstigen Fach- und Ortskundigen.

[J Abfrage der Natis-Daten in Natureg beim Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (landesweite Artendaten) sowie bei der Staatlichen Vogelschutzwarte und deren
Ortsbeauftragten fir alle Anhang IV-Arten und Vogel.

0 Far Vogel und Anhang IV-Arten, fir die im Planungsgebiet und dessen Wirkumfeld geeignete
Lebensraume existieren, sind eigene qualifizierte Erhebungen mit jeweils adaquater Methodik
vorzunehmen. Soweit die 6kologische Funktion von den Folgen der Planung betroffener
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr erfllt wird, sind vorgezogene
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Datum: 10. August 2023
Unser Zeichen: BP-02141/23

Ausgleichsmalinahmen festzusetzen, damit nicht in einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand hineingeplant wird. Die AusgleichsmaRnahmen sind im raumlichen
Zusammenhang so zu konzipieren, dass es keine Unterbrechung der spezifischen dkologischen
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten gibt. Der "Leitfaden fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen" gibt weitere Hinweise.

3. Untere Wasserbehorde:

Zur Zulassigkeit von Betrieben mit Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im
Wasserschutzgebiet Schierstein, Zone lll:

Die Untere Wasserbehorde empfiehlt einen Hinweis darauf zu geben, dass fir Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen besondere Anforderungen gelten. Die Anforderungen sind in § 49
Anlagenverordnung (AwSV) geregelt.

Der Hinweis konnte z.B. unter den Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ziffer 1.2 Ausschluss bestimmter
Arten der Nutzung, oder unter den Hinweisen, Ziffer 1. Wasserschutzgebiete, aufgenommen werden.

Zu den Verboten im Wasserschutzgebiet Schierstein, Zone 11I:

Die Untere Wasserbehorde empfiehlt unter Hinweise, Ziffer 1. Wasserschutzgebiete, als weiteres Beispiel
aufzunehmen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser mit Ausnahme der breitflachigen
Versickerung Uber die belebte Bodenzone bei glinstigen Standortbedingungen verboten ist.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erftllt werden.

Verkehrsanbindung:

e Die Offentlichen Straflen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Loschfahrzeuge
der Feuerwehr ohne Beeintréchtigung genutzt werden kdnnen.

Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06)
umgesetzt wird.

e In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m
von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu den vor und
hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen sind, wenn sie
aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebduden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-Taunus-
Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerét zum Ldsch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.
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Datum: 10. August 2023
Unser Zeichen: BP-02141/23

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

Die Zugénge und Zufahrten muissen der Muster-Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr
entsprechen.

Vorgesehene Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, VVorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die Feuerwehr,
durfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Ldschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemaR dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung — 2018 in
Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen,
waobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen miissen:

Zur Léschwasserversorgung fiir eine Bebauung (GE, MK) groBer einem Geschoss oder GFZ > 1,0
und < 2,4 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) tiber einen Zeitraum von mind.
2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss mindestens 192 m®
betragen.

Hydranten

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im ¢ffentlichen Verkehrsbereich
eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von hdchstens 80 m bis 100 m mindestens einer
der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Malt von150 m nicht iberschreiten.

Fiur den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhydranten
nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es maoglich ist, die 2 bar
erreichen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.4 - Bauaufsicht:

1.

Bei Durchsicht der textlichen Festsetzungen und der Legende ist aufgefallen, dass diese von dem Inhalt des
Bebauungsplanes ,,Kressboden, 1. Anderung“ abweichen. Dies betrifft konkret folgende Punkte:

In der Legende fehlt der ,,Schutzstreifen 110 kV* gem. Planeinschrieb. Wir empfehlen dies zu ergénzen, gem.
der Legende im v. g. Bebauungsplan ,,Kressboden 1. Anderung*. Die Kennzeichnung der Schutzstreifen ist in
der Legende lediglich im Zusammenhang mit den L&rmpegelbereichen dargestellt, ohne Erl&uterung.

Die Baufenster im Bereich der v. g. Schutzstreifen enthalten lediglich die Festsetzung ,,zul. Bauh6he 7,00 m*.
Wir empfehlen weitere Festsetzungen durch Planeinschrieb zu ergénzen, entsprechend der tibrigen Baufenster,
sowie textliche Festsetzungen, incl. konkrete Festsetzungen zur Bauhohe.

Wir empfehlen unter der Festsetzung Nr. 5.1 eine konkrete Aussage zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen,
Garagen und Stellpldtzen innerhalb/ausserhalb des Baufensters zu treffen. Die dort beschriebenen ,,Flachen fiir
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Vorgérten“ sind in der Legende aufgefiihrt, aber im Plan nicht enthalten/gekennzeichnet und untypisch fir ein
Gewerbegebiet.

3. Wir empfehlen unter der Nr. 2.2 die max. zul. H6he der baulichen Anlagen klar zu definieren (max. Traufhéhe
TH iiber Geliande?), siehe B-Plan Kressboden 1. Anderung. In diesem Zusammenhang sind die
unterschiedlichen max. zul. Hohen zu den max. zul. Vollgeschossen aufgefallen, fiir max. IV Vollgeschosse von
114 m; 115 m bis zu 119 m. Wir empfehlen diese Festsetzungen zu priifen und Festsetzungen zu Dachformen
mit aufzunehmen.

4. Zur Festsetzung unter der Nr. 1.5 ,...oberhalb des 4. Vollgeschosses...“ gehen wir davon aus, dass
hier ab dem/im 4. Vollgeschol3 gemeint ist, bei max. 4 zul. Vollgeschossen.

5. Bei der Festsetzung Nr. 10.4 zur Dachflachenbegrinung empfehlen wir Photovoltaik-Anlagen und
unterschiedliche Dachformen (sofern zul.) zu bericksichtigen.

6. Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht, gem. Planeinschrieb ,GFL"“ und Markierung, im Bereich der
stidwestlichen Flurstiicke, fehlt in der Legende. Ebenso gibt es dazu keine textlichen Festsetzungen.
Wir empfehlen dies entsprechend zu erganzen.

7. Die sudwestliche, gelb-weilk gestreifte Flache, gekennzeichnet mit einem ,W*, ist in der Legende nicht
erlautert.

8. Wir empfehlen, den Bebauungsplan dahingehend zu priifen, dass der Inhalt des Planes in der
Legende und den textlichen Festsetzungen wiederzufinden ist.

Die v. g. Aufzéhlung erhebt nicht den Anspruch auf VVollstandigkeit.

Aus bauaufsichtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.4 - Denkmalschutz:

Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehérde werden keine im Rahmen der vorgeschriebenen Anhdrung der Tréger
oOffentlicher Belange Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Wir weisen darauf hin, dass von Seiten des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen, Abt. HessenArchdologie, eine
eigene Stellungnahme einzuholen ist.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehdrde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 111.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes 11.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.
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Im Auftrag

(Pohl)
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Landkreis Limburg-Weilburg
Der Kreisausschuss

Landkreis Limburg-Wellburg, Der Kreisausschuss, Postfach 1552, 65535 Limburg

4020 Amt Amt fiir den Landlichen Raum,
Stidtebauliche Arbeitsgemeinschaft et ST
B erbraucherschutz
Herr Thielecke Fachdienst Landwirtschaft
Biemsmaar 1 Auskunft erteilt Frau Horter
Zimmer 19
53343 Wachtberg Durchwahl 06431 296-5805 (Zentrale: -0)
Telefax 06431 296-5965
. E-Mail ka.hoerter@Limburg-Weilburg.de
. e
StadtebaU“Ch Besuchsadresse Nebengebiude Hadamar,
23 GymnasiumstraBe 4 (Schloss), 65589
ua. 2(] Hadamar
0 9 A g Postanschrift und
] haft Fristenbriefkasten Schiede 43, 65549 Limburg
Arbeitsgemeinscna Unser Aktenzeichen 3.2 Tgb.-Nr. 27/23
Walluf

2.A t 2023
Bauleitplanung der Gemeinde Walluf, vgus

Bebauungsplan ,,Kressboden, Erweiterung Teil 2“
Hier: Unterrichtung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Guten Tag Herr Thielecke,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegenuber der
Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes.

Wir bitten jedoch um Beachtung der folgenden Sachverhalte in der weiteren Planung:

- Die Kompensationsmalnahmen zur Deckung eines verbleibenden Defizits nach
Anrechnung der MaRnahmen im Baugebiet, werden Teilflachen des
Geltungsbereiches nérdlich der B42 und sonstige Okokontoflachen angegeben.
Diese Flachen und auch die darauf durchzufuhrenden MaRnahmen sind zu
konkretisieren. Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden i.S.v. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll grundséatzlich auf
KompensationsmaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

- Im Regionalplan Studhessen (2010) wird der Gewerbeflachenbedarf fur Walluf mit
unter 5 ha angegeben. Durch die Realisierung der 2. Erweiterung des
Bebauungsplans ,Kressboden" werden 3,75 ha gewerbliche Bauflachen entstehen.

Unsere Servicezeiten Bankverbindungen des Landkreises Limburg-Weilburg
Montag — Mittwoch ~ 8:30 - 12:00 Uhr und 13:30 - 15:30 Uhr Kreissparkasse Limburg  IBAN: DE41 5115 0018 0000 0000 18  BIC: HELADEF1LIM
Donnerstag 8:30 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr Kreissparkasse Weilburg IBAN: DE10 5115 1919 0100 0006 60  BIC. HELADEF1WEI
Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Nassauische Sparkasse IBAN: DE16 5105 0015 0535 0438 33  BIC: NASSDES5XXX
Bitte vereinbaren Sie telefonisch einen Termin Internet www.Landkreis-Limburg-Weilburg.de
Facebook www.facebook.com/landkreislimburgweilburag/
Instagram www.instagram.com/landkreis limburg weilbura/

Datenschutz:

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bel deren Verarbeitung durch den Landkreis Limburg-Weilburg nach Artikel 13, 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) finden sich auf der Internetseite des Landkreises (www.landkreis-limburg-weilburg de). Wir Ubersenden diese Informationen
auf Wunsch in Papierform



Dieser ermittelte Bedarf und die schon beschlossenen Gewerbeflachen sind bei
zukinftigen Planungen (bspw. ,Walluf Ost") zu beachten.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

ek

Kathrin Horter
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53343 Wachtberg E-Mail Kal.Mueckenberger@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 12.07.2023

Bauleitplanung der Gemeinde Walluf, Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet-Kressboden-
Erweiterung Teil 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befindet sich ein
Brandgraberfeld der Romischen Kaiserzeit sowie mehrere Fundstellen vorgeschichtlicher
Perioden.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archdologischen Befunde zu tberpriifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archdologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als VVerursacher zu tragen

sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion (Magnetik) des beplanten Geléandes durchgefiihrt
werden, da von ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich
sind.

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle archaeologie wi@lfd-hessen . de
Hessen https://lid hessen.de hessen

Schloss Biebrich/Ostflugel T +496116906-0/-131 ARCHAOLOGIE

65203 Wiesbaden F +496116906-137



Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 563 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den
éffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

/&92(& b{,)('
Dr. Kai Mickenberger
Bezirksarchéologe
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